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PEMEGANG GADAIAN

PENGGAOAI

Nota: Bakal-bakal pembell dlnasihatkan aqar membuat carlan Hakmilik secara rasmi di Pelabat Tanah dan
memerlksa harta ters-ebut sebelum lualan lelonq.

BUTIR-BUTIR HAKMILIK BERDASARKAN PADA LAPORAN PENILAIAN BERTARIK}I PADA 15.4.2015:

dipajak atag digadai melainkan dengan kebenaran Pihak

_ . / _

,r**r^F.!"=fliHly#m#-ur$,,Lt*ccAD^ANDRAFT
PTUS.TGI62/2016

Dafam perkara mengenai Seksyen 257 dan Seksyen 263 Kanun Tanah Negara 1965

DI ANTAM
MALAYSTA BUILDING SOc|Erl BERHAD (e4r7- K)

zAtNAL AKMA BIN AButr{AHMAN (No. K/p: zzogtsltlszsf
Dalam menjalankan Perintah Pentadbir Tanah Daerah Hulu Selangor, Selangor Darul Ehsan yang dipebuat pada 24hb Januari
2A17 adalah dengan ini diisytihaftan bahawa Pentadbir Tanah Daerah Hulu Selangor dengan dibantu oleh Pelelong yang
tersebut di bawah

AKAN MENJUAL SECARA
LELONGAN AWAM

PADA HAR| RABU t2HB APRTL 2017, JAM 10.30 pAGl
DI PERIqRANGA}PE ABAT DAERAH/TANAH HULU SELANGOR

JA|JA'N BU ItII-KERAJ pAN./
IT4OOO KUATA KUBU BH4XU, SELANGOKDARUL EHSAN

NO. HAKMfUK & NO. LOT : HS (M) lst{*{PT 16
MUKTM / DAERAH / NEGERI : Serdniantgulu Sdd'gor / Selangor Darul
PEGANGAN : Pajakan selaoa99-tallun dan tamat
LUAS TANAH : 92 meterpenegi l.eO6mki
CUKAI TAHUNAN : RIIllj6-O0

SYARAT NYATA
SEKATAN KEPENTINGAN

KAncORl KEGUNAAN TANAII : Bansunan - ffSt Y.5zEh"FpEMrLrK BERDAFTAR : Zruilnl AK]UA Efu ABrtii_r--tgtffiiN - 1/1 Bahasian

BEBANAN 
_. qq_, ffiTm Hffd;fdrne 

so6etv Berhad melalui No' Perserahan

LOKAst Oex p=^,t offiBlF
Hartanah tersebut tertetftffarfian Serendah Makmur, Serendab. Akses ke hartanah tersebu,ldari Bandar Rgurang melalui Jalan
Raurang - Tanjong Malinf5rmpang Ladang Antara Gapi, Taman Serendah Makmur dan Ja)dn Kekwa 4, difina hartanah terletak.
Hartanah tersebut adalah ruFaf,Gres 1 % tiggkat unft pertengahan.lrang mempunyai'alamat surat-n#nyurat di No. 7, Jalan
Kekwa 4, Taman Serendah Makrnur, 48i109&rendah Selangor Da.guf Ehsan.
HARGA RIZAB
Hartanah tersebut akan dijual tertakluk kepada satu harga rizab sebanyak RM150,000.00 (RINGGIT MALAYSIA: SATU RATUS
LIMA PULUH RIBI,SAHATA) dan kepada Syarat-syarat jualan yang dicetakan di Perisytiharan Jualan ini"Eagi penawar+Juav/ar
yang berminat afalah dikeheDdaki mendeposi$ran po/o daipada harga juaJan rizab dalam bentuk @t--DeEf di,z6s nama
MALAYSIA BUILDING SOPETY BERHAD sebglutft iam 9.30 oaoi padafan lelongan awam dan Vaki wang belitrn hendakbh
dibayar oleh pembeli dalam tempoh satu ratus dfa puluh (120) hari dari tadkh jualan kEpada Pemegang Gadar'an.

Untuk butir{utb lanjuhya, sila berhub;ung dengan PENTADBIR TAI.IA}I DAERAH HULU SELANGOR atau Peguamcara TETUAN
NfCl(Y CHEN & PARTNERS, dfina alamatnya di 142, Jalan Tambun, 31400 lpoh Tel: 05-5467 527 Fa:r,05-5457 176 (Ruj:
PLEASE ADVISE) atau Pelelortf yang tersebut di bawah. .r-
LEONG AUCTTONEERSDN BHD LEONG WTFflOONG
Suite 1009, Tingkat 10, Menara Amcorp Pelelong Berlesen
Pusat Perdagangan Amcorp Ruj: LO/07/17KKB/MBSB/(12O)1G.1
No. 18, Jalan Persiaran Barat
46050 Petaling Jaya
Te[ 03-795 83795



PROCLAMATION OF SALE
ORDER FOR SALE AT THE REQUEST OF CHARGEE

PTUS.TG/622015

fn the materof Sedion 257 and Section 263of lhe National Land Code 1965

BETWEEN
MALAYSTA BUTLDTNG SOCTETY'E(HAD (9417- K)

AND
ZATNAL AKMA BIN ABDUL R jlr*tr (NR|C NO.: 770316-0845251

ln the matGr of an Order of Penladbir Tanah Daerah Hulu Selangor, Selangor Darul Ehsan made herein on the 24h January
2017 it is hereby proclaimed that the PentadbirTanah Daerah Hulu Selangor with the assistance of lhe undermentioned
Auctioneer

P.ill,::L'oN
oN WEDNES DAY THE lzwAY OF Apjr/rc2c'l7, AT 1 0.30 AM

IN THE PERKARANGAN PEJABAT NAERTil'UTANAH HULU SELANGOR

44000 KUALA -,iff$,i'#fJ.ffi,'A3H DARUL EHsAN
Note: All intendinq bidders arc advised to conduct an officlal land search at the releygn! Lqnd Office and lo insoect the
sublect orooertv beforc lhe commencemenl of Auctlon Sale.

PARTICULARS OF NTLE ACCORDING TO TTIE VALUATION-REPORT DATED 15.4.20,15:
TTTLE No.& LoT No. : HS (M) 59ls& ry1ssg3 ,
MUKIM/ DISTRICT/ STATE : Serendaf / Hylu6ehngor / Selangor Dag.ildhsan a

TENURE
LAI{D AREA
ANNUALRENT
CATEGORYOF LANDUSE
REGI.9TERED OWNERS
EXPRESS COND]TION
RESTRISTION IN INTEREST

ENCUMBRANCES

Propeily
Aulhority

LOCATION AND DESCRIPTION OF PE
The sublec{ property S tocarcOffftfl
Jalan Rawang - Tanjong Malimfl$ftr
property can be seen. The subjecffip.y
No.7, Jalan Kelwa 4, Taman Serdlfdalr

Jalan Rawang - Tanjong MalimJflpfrtplJdang Antara Gapi, Tamqg€erendah Makmuq5d Jalan lGkwa 4, where the subject
property can be seen. The subjecffipSi6 an intermediate unlt_grr6 and a half storcy ldlrnce house bearing a postal address at
No.7, Jalan Kelwa 4, Taman Serdlfdah Makmur,48200 Serend6h Selangor Darul Ehsan.

LEONG AUCTIONEER SDN BHD
Suite 1009, lOh Floot Amcorp Toper
Amcorp Trade Centre
No. 18, Jalan Persiaran Barat I

46050 Petaling Jaya
Tel: 0&795 83 795

cfiarged e"rcept with the consent fiom the State

Society Berhad vide Presentation No. 169712009,

dah Makmur, Serendah. Access to the subiect property from Rawang Torn via

LEONG WYE HOONG
Ucensed Auctioneer
Memberof lrlAA (USA)
Ref: LO/07/1 TKKBiMBSB(I 20ye.1

RESERVE PRICE
The subjec{ property will be sold subjeci to a reserye pdce of Ril1150,000,00 (RINGGIT MALAYSIA: ONE HUNDRED FIFTY
THOUSAND ONLI and subjec{ to the CondiUons of Sale as mentioned in the Proclamation of Sale. Nlkintending bldders shall
deposit 10% ot lhe reserve ptiqgjn a form of bank draft rnade in favour of M LAYSIA BUILDING SOrGW BERHAD before 9.30
a.dt on the date of Ar.raionjrrd-the Uatance,otGJu6ase price shallb?,6rued in full within one nufidred anO twentyliliffiys
from lhe date of sale to the Chargee. '

For turther parliculars please applyJo the PENTADBIR TANAH DAERAH HULU SELANGOR or-to'the Solicitors MESSRS NlCl(Y
CHEN & PARTNERS, whos_g-adfiress is at 142, Jalan Tambun, 31400 lpoh Tet 0*5/;67 jtZf Fax 05-5457 176 (Ret PLEASE
ADVISE) and or lhe undertl-entioned Auctioneer. ./

Bund!9s-
ZAICAL AKMA BIN

CHARGEE

CHARGOR



Tertakluk kepada Para
adalah sama atau

Jika dapati
Daerah/
semasa
Daerahl Tanah
r(IN).

r.;i *.5. 
,it+11..

orans perseoransan dkehendakimengemukakan *d 
*+q::rq9r.$,ty {1if *.atgaivgatinan

belsamaan

(Seksyen 263(2Xe)KrN).

oleh Pentadblr Daerah/ Tanah Hulu Selangor
dan tllak boleh ditarik balik. (Seksyen 263(2Xd)KIN).

dibytiharkan sebagai pembeli dengan syarat bahawa iawaran nya

SYARAT.SYARAT JUALAN
f. i) Lelongan Awam ke atas hartanah ini adalah terbuka kepada semua Warganegara Malaysia termasuk orang

perseorangan, badan berkanun dan syarikat yang layak mengikut Seksyen 43 KTN;erta Pemegang Gadaian tetapi lidak
termasuk Penggadai. Penaryarlang nrembuat tawaran hendaklah mengkut Selq),etr253(3) KTN.
ii) Se.seorang yang bSl<af warganegan atau sya_/kat asing tllaklah berhalcrfntuk membuat tawaran pada Jualan ke atas
tanah yang tertakluk-'kepada kategori 'Pertanifn' atau 'Bangunan'tanpa kelulusan Pihak Beftuasa Negeri. (Seksyen
4338(4) KrU.
iii) Seseorang yang telah dlsytiharkan muflis tidak dibenarkan bertindak sebagai gjen atau waldl. Jil(a didapati ejen atau
wakil yang dilantik adalah seorang muflis, deposit 10% akan dilucut hak yfdirampas danlrndaklah terpakai oleh
pemegang gadahn dan hartanah akan dilelong semuh.

Semua penawar adalah dkehendaki mendaftar serta menyediakan deposit satu

6

7 Sebarang tawaran tldak bohh kurang
seperti dalam Perintah Jualan Lelongan

daripada harga rizab yang ditetapkan dalam bentuk Bank Deraf atas nama
sebelum Jam 9.30 pagi pada hgllelongan kepada Pentadbir Daerah/Tanah l

Ejen atau wakil bagi pihak orang perseorang,badan berkanun atau syarikat dikehendaki mengemukakan surat perlantikan
kepada Pentadbir Daerah/ Tanah Hul5elangor semasa mendaftar.

./
Jika pembeli itu bertindak sebagai ejen bagi seseorang pembeli lain, dia hendaklah menzahi*an nama prinsipal nya dan jika
gagal berbuat demkian, Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam hendaklah disediakan atas namanya sendiri dengan
syarat bagi Tanah Simpanan Melayu hanya orang Mdanr sahaja dbenarkan untuk bertindak sebagai ejen/ wakil.

gyarikat dikehendaki menyertakan 'Memorandum Al/fre of Association:Jp€gS Zq, {lan549, Resolusi Lembaga
Pengarah- ./ .-4 1,;:,'.- ot"

ribhg kelayakan kerana bercanggah dengan mana-malg syarat jualan ini maka Pentadblr
pada bila masa-n1-empunyai kuasa untuk menolgk 6waran tersebul yang telah dibuat
ada apa-g{gertikaian yang timbul mengenai finawar yang tertirlggl, inaka, Pentadblr

Selangor akan rnemutuskan peffkaian tersebut atau hartanah ini dilelong semula. (Seksyen 265(4)

Pentadbir Daerah/ Tanah Hulu Selangor berhak me44rk bafk aiau rnenangguhkan selarang penjualan pada bila-bila
masa sebelum jatuhnya penglu(Seksyen 264(3) KFNI ./

11 Sebaik sahaja penukul dfiatthkan, nama dan alamat pembeli hendaklah diumumkan oleh orang yang menjalankan jualan ihr
dengan suara yang dapat didengad. (Seksyen 265(1Xa)l$N).

12 Selepas penukul dijatuhkan. wang deposit sebanyak 10% daripada harga rizab seperti para 2 diatas akan dimasukkan ke
dalam akaun penggadai dan seterusnye4embeli menandatangani Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam dibawah
syarat-syanat jualan ini. Jka Pembef'-gagal berbuat demikian, Hartanah iph€ndaklah dilelong semula dan wang depositnya
akan dilucuthak dan dirampas dan akan menjadi sebahagian daripadg4€mba)€ran kepada hutang-sebenar yang tertunggak
kepada pemegang gadaian setelah diiolak segala kos pebelanjaan Flongan dan hartanah te5afut akan dilelong semula.

Baki harga belian hendaklah diselesakan obh pembelidalam masa tidak lebih daripada'SATU RATUS DUA PULUH (120)
HARI" daripada tarfl<h jualan kepada Pemegang Gadaian ddn hendaklah tiada apa-apa lanjutan masa bagi lempoh yang
ditetapkan. (Seksyen 263(2Xg) KrN).

Dimana seorang pembeli gagal urduk menyelesaikan baki harga belian dalam masa yang telah ditetapkan dibawah Perintah
untuk Jualan dbawah Seksyeq@1CN, deposit tersebut akan dilocuthak dan hendaklah terpakai mengikut Seksyen 267A
KTN oleh pemegang GadainEperti berikut-

13

D Pettamanya bagi pembayaran seluruh wang yang telah genap masa yang dinyatakan dbawah Seksyen 268
subseksyen (1) perenggan (a) (b) dan:

ii) Keduanya bagi pembayaran _!aki, jika ada, yang dipegang milik dibawah akaun penggadai untuk tujuan
mengunangkan jumhh yang{elah genap masa kepada pemegang gadaian mengikut susunan keutamaannya.
Seperti yang dinyabkan dibawah Seksyen 268 subseksyen (1) perenggan (c[d)(e). ,

15 Hak Penggadai: Penggadai berhak membuat bayaran-bayara n yang/Wntut sebelum teWn{ awam disempumakan
(sebelum jatuh ketukan ketlga) dan lelongan awam yang telah ditetapkan itu terbatal dengan sendirinya. (Seksyen 266 (1)
KrN).



Pemegang Gada'nn hendaklah memberitahu Pentadblr grera,hl Tanah Hulu Selrngor dan Penggadai bagi semua
pernbayaran yang ielah genaOpts{ada atau selepas t4iK6jualan lelongan melalgi,E-orang 16Q. (Seksyen 266A KTN),

Pemegang Gadaian hendakhh apabila menedma iurnlah keseluruhan wang belian dari jualan ini dengan segera rnengakui
secara bertulis kepada Pentadbir Daerah/ Tanah Hulu Selangor bahawa jumlah keseluruhan telah pun diterima. (Seksyen
2684(3) KrN).

//'
Pernegang Gadaian hendaklali-menyerahakan satu pemyataan akaun untuk pembayaran yang ditgrima dan telah dibayar
kepada Pentadblr DaerahlTanah Hulu Selangorfrdakpm{daripada Tiga Puluh (30} hari *lgffipeneimaan keseluruhan
wang pembelian. (Seksyen 268A(3) KfN). ./ ,/

Hartanah ini adahh dipercayai dan hendaklah dianggap s€bagai diperihatkan dengan betul dan dijual tertakluk kepada semua
ismen, kaveat, tenansi, tanggungan dan hak 0ika ada) yang wujud diatas atau terhadapnya tanpa apa-apa tranggungan yang
timbul untuk mengtakifnya dan tiada kesibpan, pemyataan khilaf atau perihal khilaf boleh membatalkan jualan ini dan tiada
bay aran gantirugi dibenarkan mengenainya.

;--/
20 Wang belian yang diperoJeFf,ahm apa-apa jualan hendaklah digunakan seperti berikut- (Seksyen 263 KTN)

i) Untuk membayar cukai tanah kepada Pihak Berkuasa Negeri atau pemberi pajakan dan setakat mana, tiada orang lain
selain dari penggadai adalah bertanggungjawab terhadapnya, apEFapa perbelajaan lain yang kena dibayar kepada
Pihak Berkuasa Negeri atau mana-mana Pihak Berkuasa Tempatan, segala perbelanjaan seperti yang disahkan oleh
Pentadbir Tanah yang dibuat bertrubugg4uk,ai Taksiran, Air, Elektik, lndah Water fonsortium Sdn Bhd dan
Perkhklmatan dan Penlelengaraan Wdanan Pergurusan Banggnan (Hakmilik Strgldf dan semua bil{il tuntutian
Perkhidmatan Pelelong sehingga tarikh lelongan. ./

ii) Untuk membayar kepada pemegang gadaian jumlah penuh ffig gadaian pada masa juahn itu
yang lain dan unfuk membayardialankan, untuk menjamin pembayaran satu anuitl atau jumlah

gadaianjadalan yang laln, jika ada.
iii) Baki, jika ada, dari wang belian hendaklah dibayar kepada

apffipa kerugian yang ditanggung oleh

22 Pentadbir llaerahl Tanah Hulu mengenai apa-apa kehilangan atau kercsakan
disebabkan oleh kebakaran

23 Pembeli hendaklah yang dibeli olehnya seperli yang ierkandung dalam dokumen munimen yang
diberi oleh suratan Hakmllik harlanah tersebut atas bukti yang diberi dengan.membandingkan

munirnen itu masing+nasing.antara deskripsi

24 Pemegang Gadaian al€n bertanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong haila berkenaan kepada pembeli.

25 Jika Pemegang Gadaian bercadang untuk memohon pembatalan atau
lelongan awam maka satu pemohonan melalui Borang 160 KTN
Hulu Selangor.
(Ringgit Malaysla:
lelongan hendaklah

sahaJal. Borang 1 diserahkan kurang dari Tujuh (7) harl sebelum tarikh

Di mana satu perakuan jumlah (S[il Juahn Borang 16 l) telah diberikan kepada seorang pembeli berkenaan dengan mana-
mana lanah yang digadai abu pajakan, mana{nana kehendak untuk memperolehi kebenaran Pihak Beftuasa Negeri
berkenaan dengan sekatan pEfttingan ke atas tianah atau pajakan tersebut hendaklah tirjak digunapakai. (Seksyen 3Ol
KrN). 

,/
Jika berlaku apa€Pa percanggahan dalam syarat-syarat ini dengan peruntukan da_lam Bahagian Enam Bela+Bab 3-Remedi
Pemegang Gadaian: Jualan. Peruntukanaeruntukan dalam Kanun Tanah Ngra6 1965 hendaklah mengatrasi syarat-syarat
fni. - ./
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KONTRAK

MEMORANDUMz- Dalaryffansecara Lelong Awam pada

1 9993, Mukim Serendah, Day*duluselangor, Negeri

12hb April2017 mengenaihartalanf) 55'10 & PT

Selangor Darul Ehsan yarg berala6at di No. 7, Jalan Kekwa

4, Taman Sercndah Makmur,.f8200 S€rendah Selangor DaryFhsan :

/
Maka dengan ini diisytiharkan bahawa:

Nama :

No.pP:

Alamat :

dan TETUAN

lersebut.

ada|ahpenawartertingglyangdibytiha*ansebagaipembelihartatanahteq9lrrt.de.rfilnsejumlahRM-
\i

dan telah membayar kepada Pemegang

Y 
BERHAD sebanyak RM

sebagai deposit dan dalam tempoh satu ratus dua puluh

(1 20) hari iaitu *b4Kaau pembelian tersebut meng ikut sya rat-sya rat ju alan

fiegramcara pihak Pemegang GadaianT6ngaku menerima wang deposit

y^ BELTAN:

DEPYDIBAYAR:

BAKI:

(PEM BELrer EN BERKUASAI

Nama <

RM

No. KIP:

No. Tel :

PENTABDIRfANAH PEGUAM/


